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B部份：中期業績

世紀建業（集團）有限公司（「本公司」）董事會（「董事會」）謹此提呈本公司及其附屬公

司（「本集團」）截至二零零九年六月三十日止六個月之未經審核簡明綜合業績。本未經

審核綜合業績已由本公司審核委員會審閱。

I. 簡明綜合全面收入報表
截至二零零九年六月三十日止六個月

截至六月三十日止六個月
二零零九年 二零零八年

（未經審核） （未經審核）

附註 港幣千元 港幣千元    

收益 3 10,167 13,293

銷售成本 (4,157) (8,342)  

毛利 6,010 4,951

其他收入 1,734 2,898

出售可供出售財務資產之收益 – 441

按公平值列賬及於損益賬中處理之

財務資產之公平值收益╱（虧損） 890 (32)

出售聯營公司之收益 – 142,313

行政開支 (13,659) (19,971)

融資成本 (288) (22)  

除所得稅前（虧損）╱溢利 4 (5,313) 130,578

所得稅開支 5 – –  

期內（虧損）╱溢利 (5,313) 130,578  

其他全面收入╱（虧損）

（包括重新分類調整）

可供出售之財務資產 4,731 (2,445)  

期內其他全面收入╱（虧損）

（包括重新分類調整並扣除稅項） 4,731 (2,445)    

期內全面（虧損）╱收入總額 (582) 128,133
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截至六月三十日止六個月
二零零九年 二零零八年

（未經審核） （未經審核）

附註 港幣千元 港幣千元    

本公司擁有人應佔期內

（虧損）╱溢利 (5,313) 130,578
  

本公司擁有人應佔全面

（虧損）╱收入總額 (582) 128,133
  

本公司擁有人應佔每股

（虧損）╱盈利 7

－基本 (1.79)港仙 43.87港仙
  

－攤薄 不適用 不適用
  

第8頁至第17頁的附註屬本中期財務報告的一部份。
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II. 簡明綜合財務狀況表
於二零零九年六月三十日

於二零零九年
六月三十日

於二零零八年

十二月三十一日

（未經審核） （經審核）

附註 港幣千元 港幣千元    

資產及負債

非流動資產
物業、廠房及設備 8 2,851 2,432

投資物業 9 12,468 11,923

預付土地租賃款項 10 36,361 36,186

可供出售之財務資產 11 17,944 12,652

應收貸款 12 207 70  

69,831 63,263  

流動資產
存貨 92 143

預付土地租賃款項 10 1,039 982

按公平值列賬及於損益賬中

處理之財務資產 3,491 3,441

營業及其他應收賬款 13 15,313 15,811

應收貸款之即期部份 12 21,490 20,243

代客戶持有之信託銀行結存 7,239 18,435

現金及現金等價物 14 217,250 228,094  

265,914 287,149

流動負債
營業應付賬款 15 16,672 21,075

其他應付賬款及應計款項 3,108 22,180

融資租約承擔 145 178

銀行借貸（有抵押） 1,344 499  

21,269 43,932  

流動資產淨額 244,645 243,217    
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於二零零九年
六月三十日

於二零零八年

十二月三十一日

（未經審核） （經審核）

附註 港幣千元 港幣千元    

總資產減流動負債 314,476 306,480

非流動負債
融資租約承擔 202 258

銀行借貸（有抵押） 16,096 7,462  

16,298 7,720    

資產淨額 298,178 298,760
  

股本

本公司股本擁有人應佔股本

股本 16 59,534 59,534

儲備 238,644 239,226  

股本總額 298,178 298,760
  

第8頁至第17頁的附註屬本中期財務報告的一部份。
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III. 簡明綜合權益變動表 
截至二零零九年六月三十日止六個月（未經審核）

本公司擁有人應佔 

股本 股份溢價 資本儲備

可供出售
之財務資產
重估儲備 累積虧損 合計

港幣千元 港幣千元 港幣千元 港幣千元 港幣千元 港幣千元       

於二零零九年一月一日
之結餘 59,534 147,930 146,189 – (54,893) 298,760

期內虧損 – – – – (5,313) (5,313)
可供出售之財務資產之
公平值收益 – – – 4,731 – 4,731      

期內全面收入╱（虧損）總額 – – – 4,731 (5,313) (582)      

於二零零九年六月三十日
之結餘 59,534 147,930 146,189 4,731 (60,206) 298,178

      

截至二零零八年六月三十日止六個月（未經審核）

本公司擁有人應佔 

股本 股份溢價 資本儲備

可供出售
之財務資產
重估儲備 累積虧損 合計

港幣千元 港幣千元 港幣千元 港幣千元 港幣千元 港幣千元       

於二零零八年一月一日
之結餘 59,534 147,930 146,189 (40) (146,630) 206,983

期內溢利 – – – – 130,578 130,578

可供出售之財務資產之
公平值虧損 – – – (2,445) – (2,445)      

期內全面收入╱（虧損）總額 – – – (2,445) 130,578 128,133      

於二零零八年六月三十日
之結餘 59,534 147,930 146,189 (2,485) (16,052) 335,116

      

第8頁至第17頁的附註屬本中期財務報告的一部份。
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IV. 簡明綜合現金流量表
截至二零零九年六月三十日止六個月

截至六月三十日止六個月
二零零九年 二零零八年

（未經審核） （未經審核）

港幣千元 港幣千元   

經營業務所耗之現金淨額 (18,730) (440)

投資業務（所耗）╱所得之現金淨額 (1,217) 230,907

融資業務所得之現金淨額 9,103 81  

現金及現金等價物之（減少）╱增加淨額 (10,844) 230,548

於一月一日之現金及現金等價物 228,094 72,413  

於六月三十日之現金及現金等價物 217,250 302,961
  

第8頁至第17頁的附註屬本中期財務報告的一部份。
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V. 中期財務報告附註
截至二零零九年六月三十日止六個月

1. 編製基準

本中期財務報告乃根據香港會計師公會（「香港會計師公會」）頒佈之香港會計準則（「香

港會計準則」）第34號中期財務報告及香港聯合交易所有限公司證券上市規則之適用

披露規定而編製。

中期財務報告乃按與截至二零零八年十二月三十一日止年度之全年財務報表所採納之

相同會計政策編製，惟如本中期財務報告附註2所披露，本報告亦已採納新訂及經修訂

之香港財務報告準則（「香港財務報告準則」）（包括個別香港財務報告準則、香港會計

準則（「香港會計準則」）及詮釋（「詮釋」））。

本中期財務報告未經審核，惟已由本公司之審核委員會審閱。

本中期財務報告並無包括全年財務報表應涵括之所有資料及披露事項，故應與本集團

截至二零零八年十二月三十一日止年度之全年財務報告一併閱讀。

2. 採納新訂或經修訂香港財務報告準則

於本期間，本集團首次應用下列由香港會計師公會頒佈之新訂及經修訂香港財務報告

準則，該等新訂及經修訂香港財務報告準則與本集團於二零零九年一月一日開始之年

度財務期間之財務報表有關並於該期間生效。

香港會計準則第1號（二零零七年修訂） 財務報表之呈列

香港會計準則第23號（經修訂） 借貸成本

香港財務報告準則第8號 經營分部

各種準則 二零零八年香港財務報告準則之年度改進

除下文所述者外，採納該等新訂及經修訂香港財務報告準則並無改變於編製本集團截

至二零零八年十二月三十一日止年度之全年財務報表時所遵循之本集團會計政策。

香港會計準則第1號（二零零七年修訂）－財務報表之呈列

採納香港會計準則第1號（二零零七年修訂）對初步財務報表之格式和項目標題及該等

財務報表內部分項目之呈列作出若干修訂，並要求作出額外披露。本集團資產、負債及

收支之計量及確認並無發生變動，但於權益直接確認之部分項目現時於其他全面收入

項下確認。香港會計準則第1號對股權持有人變動的呈列及引進「全面收入報表」有所

影響。比較數字已獲重列，以符合經修訂準則。
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香港財務報告準則第8號－經營分部

採納香港財務報告準則第8號並無影響本集團已識別及應報告之經營分部。然而，已報

告之分類資料現基於定期由主要經營決策者審閱之內部管理報告資料。於過往之年度

財務報表內，分部乃參考本集團風險及回報之主要來源及性質而確定。比較數字已按

與新訂準則一致之基準獲重列。

本集團並無提早應用以下已頒佈但仍未生效之新訂或經修訂準則或詮釋。

香港財務報告準則（修訂本） 香港財務報告準則第5號之修訂，作為對

二零零八年頒佈之香港財務報告準則之

部分改進1

香港財務報告準則（修訂本） 對二零零九年頒佈之香港財務報告準則之

改進2

香港財務報告準則第1號（修訂本） 首次採納之額外豁免4

香港會計準則第27號（二零零八年修訂） 綜合及獨立財務報表1

香港會計準則第39號（修訂本） 合資格對沖項目1

香港財務報告準則第3號

（二零零八年修訂）

業務合併1

香港（國際財務報告詮釋委員會）

－詮釋第17號

向擁有人分派非現金資產1

香港（國際財務報告詮釋委員會）

－詮釋第18號

從客戶轉移資產3

1 於二零零九年七月一日或之後開始之年度期間生效。
2 修訂於二零零九年七月一日或二零一零年一月一日（按適用者）或之後開始之

年度期間生效。
3 於二零零九年七月一日或之後之轉讓開始生效。
4 於二零一零年一月一日或之後開始之年度期間生效。

3. 分部資料

採納香港財務報告準則第8號經營分部後，本集團已根據定期呈報予本集團執行董事

之內部財務資料識別其經營分部及編製分部資料，本集團執行董事決定本集團各業務

組成之資源分配並審閱該等組成之表現。內部呈報予執行董事之業務組成乃根據本集

團之主要產品及服務系列而釐定。本集團已識別以下須呈報分部。

旅遊及博彩相關業務 － 在香港提供旅遊代理服務及

於澳門從事博彩業務之博彩管理服務

健康及美容服務 － 在香港提供健康及美容服務

借貸 － 在香港提供商業及私人貸款

股票經紀業務 － 在香港提供股票經紀服務

貿易 － 在香港買賣一般商品

投資物業 － 投資商業物業以獲取租金收入及資本增值
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根據香港財務報告準則第8號，分部資料之呈報乃以內部管理呈報資料為基準，內部管

理呈報資料由執行董事定期檢討。執行董事採用經營溢利之計量方法評估分部損益。本

集團根據香港財務報告準則第8號就分部呈報所採用之計量政策與其香港財務報告準

則財務報表內所採用者一致，惟於釐定經營分部之經營業績時並無計入若干項目（有

關股份支付開支、採用權益法入賬時應佔聯營公司溢利或虧損、融資成本、所得稅及企

業收支）。

分部資產包括除金融資產之投資及聯營公司之權益外之所有資產。此外，未直接歸屬

於任何經營分部之業務活動之企業資產並不歸類於某一分部，其主要為本集團總部所

用。

分部負債不包括未直接歸屬於任何經營分部之業務活動且並不歸類於某一分部之企業

負債。

分部間銷售乃按現行市價列賬。

有關本集團之須呈報分部之資料（如向本集團執行董事提供者）載列如下：

截至二零零九年六月三十日止六個月（未經審核）
旅遊及博彩
相關業務

健康及
美容服務 借貸

股票經紀
業務 貿易 投資物業 本集團

港幣千元 港幣千元 港幣千元 港幣千元 港幣千元 港幣千元 港幣千元        

收益

－來自外部客戶 75 7,626 559 1,325 – 819 10,404

－分部間銷售 (66) – (167) (4) – – (237)       

須呈報分部收益 9 7,626 392 1,321 – 819 10,167
       

須呈報分部業績 (2,278) 540 245 430 921 (904) (1,046)
      

未分配收益╱收入 1,448

未分配成本 (5,715) 

除所得稅前虧損 (5,313)
 

分部資產 4,924 2,380 22,121 27,193 3,544 62,127 122,289

未分配資產 213,456 

總資產 335,745
 

分部負債 (139) (1,539) (73) (16,756) (17) (17,918) (36,442)

未分配負債 (1,125) 

總負債 (37,567)
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截至二零零八年六月三十日止六個月（未經審核）

旅遊及博彩

相關業務

健康及

美容服務 借貸

股票經紀

業務 貿易 投資物業 本集團

港幣千元 港幣千元 港幣千元 港幣千元 港幣千元 港幣千元 港幣千元        

收益

－來自外部客戶 4,144 8,253 384 751 10 – 13,542

－分部間銷售 (24) – (182) (43) – – (249)       

須呈報分部收益 4,120 8,253 202 708 10 – 13,293
       

須呈報分部業績 137,762 837 77 (115) (3) – 138,558
      

未分配收益╱收入 4,207

未分配成本 (12,187) 

除所得稅前溢利 130,578
 

分部資產 11,067 2,966 4,746 11,816 56 – 30,651

未分配資產 317,814 

總資產 348,465
 

分部負債 (1,190) (1,581) (70) (2,328) (11) – (5,180)

未分配負債 (8,169) 

總負債 (13,349)
 

本集團之地區分析如下：

截至二零零九年六月三十日止六個月（未經審核）
澳門 香港 合計

港幣千元 港幣千元 港幣千元    

收益

－來自外部客戶 819 9,585 10,404
－分部間銷售 – (237) (237)   

須呈報分部收益 819 9,348 10,167
   

須呈報分部業績 (2,927) (2,386) (5,313)
   

截至二零零八年六月三十日止六個月（未經審核）

澳門 香港 合計

港幣千元 港幣千元 港幣千元    

收益

－來自外部客戶 – 13,542 13,542

－分部間銷售 – (249) (249)   

須呈報分部收益 – 13,293 13,293
   

須呈報分部業績 (2,424) 133,002 130,578
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4. 除所得稅前（虧損）╱溢利

除所得稅前（虧損）╱溢利已（計入）╱扣除下列項目後列賬：

截至六月三十日止六個月
二零零九年 二零零八年 

（未經審核） （未經審核）

港幣千元 港幣千元   

(a) 融資成本

借貸利息 270 –

其他融資成本 18 22  

於損益內確認之融資成本總額 288 22
  

(b) 其他項目

利息收入 (1,005) (1,987)

按公平值列賬及於損益賬中處理之財務

資產之公平值收益╱（虧損） (890) 32

出售可供出售之財務資產之收益 – (441)

折舊 1,497 706
  

5. 所得稅開支

由於本集團截至二零零八年及二零零九年六月三十日止六個月內並無估計應課稅溢

利，故此並無就香港利得稅於賬目中提撥準備。

本集團於二零零八年十二月三十一日有可動用稅項虧損作抵銷日後之溢利。鑑於董事

未能確定遞延稅項資產會否在可見未來兌現，故並無於賬目中就遞延稅項資產提撥準

備。

6. 股息 

董事會已決議，概不就截至二零零九年六月三十日止六個月宣派支付中期股息（截至

二零零八年六月三十日止六個月：無）。
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7. 本公司擁有人應佔每股虧損╱盈利

每股基本（虧損）╱盈利乃根據本公司擁有人應佔虧損港幣5,313,000元（截至二零

零八年六月三十日止六個月：溢利港幣130,578,000元）及於六個月期內已發行股份

297,669,597股（截至二零零八年六月三十日止六個月：297,669,597股）之加權平均數

計算。

由於行使購股權之影響具反攤薄性，故並無呈列截至二零零九年六月三十日止六個月

之每股攤薄盈利金額。

由於並無任何潛在攤薄股份，故概無呈列截至二零零八年六月三十日止六個月之每股

攤薄盈利金額。

8. 物業、廠房及設備

(a) 增置物業、廠房及設備

於截至二零零九年六月三十日止六個月，本集團物業、廠房及設備之資本開支

為港幣1,264,000元（截至二零零八年六月三十日止六個月：港幣367,000元）。

(b) 註銷物業、廠房及設備

截至二零零九年六月三十日止六個月物業、廠房及設備註銷之賬面淨值為港幣

10,000元（截至二零零八年六月三十日止六個月：無）。

9. 投資物業

於截至二零零九年六月三十日止六個月，本集團以港幣709,000元之成本價收購投資

物業（截至二零零八年六月三十日止六個月：無）。

10. 預付土地租賃款項

於截至二零零九年六月三十日止六個月，本集團以港幣730,000元之成本價收購投資

物業（截至二零零八年六月三十日止六個月：無）。

11. 可供出售之財務資產

二零零九年
六月三十日

二零零八年

十二月三十一日

（未經審核） （經審核）

港幣千元 港幣千元   

於香港上市之股本投資，按公平值 17,944 12,652
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12. 應收貸款

二零零九年
六月三十日

二零零八年

十二月三十一日

（未經審核） （經審核）

港幣千元 港幣千元   

關於私人及商業貸款之應收貸款總額

－無抵押（附註） 23,397 22,013

減：減值撥備 (1,700) (1,700)  

賬面淨值 21,697 20,313

減：一年內到期還款金額 (21,490) (20,243)  

一年後到期還款金額 207 70
  

附註：

應收貸款之還款期按個別基準逐筆磋商。應收貸款乃按約定還款日期前之剩餘日子分

析，到期還款資料分析如下：

二零零九年
六月三十日

二零零八年

十二月三十一日

（未經審核） （經審核）

港幣千元 港幣千元   

即時償還 18 20,072

三個月或以內 1,418 53

三個月以上至一年以下 20,054 118

一至四年 207 70  

21,697 20,313
  

13. 營業及其他應收賬款

二零零九年
六月三十日

二零零八年

十二月三十一日

（未經審核） （經審核）

港幣千元 港幣千元   

營業應收賬款（附註） 13,555 6,222

減：減值撥備 (719) (719)  

營業應收賬款賬面淨值 12,836 5,503

其他應收賬款及按金 2,477 10,308  

15,313 15,811
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附註：

本集團於二零零九年六月三十日之營業應收賬款主要呈列有關本集團之股票經紀業務

之應收結餘。本集團一般允許交易日後兩個營業日之信貸期支付各項交易款項，惟孖

展客戶之應收賬款於要求時償還。

本集團收益大部份為現金。餘下之收益結餘可享三十日至六十日之信貸期。於二零零

九年六月三十日，營業應收賬款（扣除減值撥備）之賬齡分析如下：

二零零九年
六月三十日

二零零八年

十二月三十一日

（未經審核） （經審核）

港幣千元 港幣千元   

即時償還－應收孖展款項 1,259 905

0-30日 6,864 3,197

31-60日 53 753

61-90日 – 24

90日以上 4,660 624  

12,836 5,503
  

14. 現金及現金等價物

二零零九年
六月三十日

二零零八年

十二月三十一日

（未經審核） （經審核）

港幣千元 港幣千元   

銀行結餘及現金 56,898 10,036

短期銀行存款 160,352 218,058  

217,250 228,094
  

15. 營業應付賬款

於二零零九年六月三十日，本集團之營業應付賬款之賬齡分析如下：

二零零九年
六月三十日

二零零八年

十二月三十一日

（未經審核） （經審核）

港幣千元 港幣千元   

0-30日 16,636 21,031

31-60日 36 44  

16,672 21,075
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16. 股本

股份數目
二零零九年

六月三十日及
二零零八年

十二月三十一日

股本
二零零九年

六月三十日及
二零零八年

十二月三十一日
千股 港幣千元   

法定：
每股面值港幣0.2元之普通股 2,000,000 400,000

  

已發行及繳足
每股面值港幣0.2元之普通股 297,670 59,534

  

17. 經營租約之承擔

於二零零九年六月三十日，根據不可撤銷經營租約，本集團須於未來支付之最低租賃

付款總額如下：

樓宇 汽車
二零零九年
六月三十日

二零零八年

十二月三十一日

二零零九年
六月三十日

二零零八年

十二月三十一日

（未經審核） （經審核） （未經審核） （經審核）

港幣千元 港幣千元 港幣千元 港幣千元     

一年內 2,082 2,674 256 –

第二至第五年

（首尾兩年

包括在內） – 542 – –    

2,082 3,216 256 –
    

本集團根據經營租約租賃其若干辦公室物業及汽車。該等租約初步為期一至三年，並

有權於屆滿日期或本集團與有關業主╱出租人共同商定之日期另行續租。該等租約概

無計入或然租金內。
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18. 關連人士交易

除財務報表其他篇幅披露之交易及結餘外，本集團亦與關連人士進行下列重大交易：

主要管理人員之薪酬

主要管理人員之薪酬已計入員工成本，其中包括以下類別：

二零零九年
六月三十日

二零零八年

六月三十日

（未經審核） （未經審核）

港幣千元 港幣千元   

短期僱員福利 2,927 10,362

僱用後福利 95 124  

3,022 10,486
  

19. 結算日後事項

於二零零九年八月三日，本集團訂立正式協議收購位於香港上環永樂街第105-107號

之物業，總現金代價為港幣100,000,000元。於收購完成後，賣方將租回該物業（惟物

業地下的商舖除外），並繼續以精品酒店方式營運，租期為三年，月租港幣350,000元。

地下之商舖目前出租，作為咖啡廳經營，租期為三年，月租港幣32,800元。該物業連同

商舖租約之利益一併出售。該交易已於本公司於二零零九年八月三十一日舉行之股東

特別大會上獲批准並預期將於二零零九年九月三十日或之前完成。

於二零零九年九月十一日，本集團訂立正式協議收購位於香港干諾道中168-200號信

德中心西座2210室及2211室之另一投資物業，總現金代價為港幣48,525,000元。該物

業將連同該等租約之利益一併購入，月租港幣169,558元。倘股東於股東特別大會上批

准，該交易預期將於二零零九年十一月三十日或之前完成。
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C部份：業務回顧及前景

I. 整體表現

截至二零零九年六月三十日止六個月，集團錄得營業額為港幣10,167,000元，較

去年同期下跌23.5%（二零零八年上半年：港幣13,293,000元）。回顧期內之毛利

為港幣6,010,000元，較去年同期增長21.4%（二零零八年上半年：港幣4,951,000

元）。

集團錄得虧損淨額港幣5,313,000元，而去年同期則錄得純利港幣130,578,000

元。去年之巨額溢利乃貢獻自出售一間聯營公司（其為澳門假日酒店（「澳門假

日酒店」）及澳門鑽石娛樂場（「澳門鑽石娛樂場」）之實益擁有人）所得收益港幣

141,147,000元，以及出售在香港及內地進行電腦軟件開發及硬件貿易之聯營公司

部份股份所得溢利港幣1,166,000元所致。撇除出售該等聯營公司所得收益，去年

同期錄得虧損淨額港幣11,735,000元及已向員工發放特別花紅，故此今年之虧損

淨額大幅下降54%。

II. 博彩及休閒相關業務

該業務分部錄得營業額港幣9,000元，較去年同期下跌99.8%。該業務分部期內錄

得虧損港幣2,278,000元，而去年同期則錄得溢利港幣137,762,000元，其中港幣

141,147,000元之收益來自出售澳門假日酒店及澳門鑽石娛樂場。撇除該等出售

之所得溢利後，該業務分部去年錄得虧損港幣3,385,000元。因此，與去年同期相

比，虧損淨額下降32.7%。

自集團於去年初出售其於澳門假日酒店及澳門鑽石娛樂場之權益後，一直繼續物

色具有明確投資價值之投資機會。若干項目仍在研究當中，但尚未最終落實。

III. 健康及美容服務業務

二零零九年上半年，健康及美容業務分部錄得營業額及純利分別為港幣7,626,000

元及港幣540,000元，分別較二零零八年同期下跌7.6%及35.5%。

激烈的市場競爭導致營業額下降。過往數年來，管理團隊致力於透過有效成本控

制，以提升營運效率及將該項業務發展成能為集團帶來穩健收入貢獻之業務。除

了佣金支出乃與收入掛鈎外，該項業務大部份其他費用均為固定費用。倘收入下

跌，將會給純利帶來重大影響。管理層將會繼續致力改善收入流。
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IV. 其他業務分部

由於股市於第二季度重拾升軌，故證券經紀業務分部於截至二零零九年首六個月

之營業額較去年同期上升86.6%至港幣1,321,000元。該業務分部錄得溢利港幣

430,000元，而去年上半年則錄得虧損港幣115,000元。

在借貸分部方面，儘管集團旨在簡化其借貸業務之長期策略維持不變，但仍已安

排若干短期貸款，以充分利用過剩現金。此舉令該分部之營業額輕微上升至港幣

392,000元，該分部之溢利為港幣245,000元。貿易分部於回顧期內錄得溢利港幣

921,000元，而二零零八年同期則錄得些微溢利。此乃主要源自短期證券投資所貢

獻之股息收入。

自二零零八年下半年起，本集團增加一個新業務分部－物業投資。該業務分部錄

得營業額港幣819,000元，包括來自本集團於去年購入之澳門投資物業（本集團因

其租金收入潛力及資本升值而購入）之租金收入。截至二零零九年六月三十日止

期間錄得虧損港幣904,000元。

V. 前景

在這次全球金融危機當中，全球主要經濟體系於二零零九年第一季度均經歷長期

下跌，其中一些經濟體系已陷入深度衰退。美國之國內生產總值期內之收縮年率

為2.5%，而期內季度比率則同比下跌5.7%。雖然美國經濟持續惡化，但隨著美國

政府採取經濟刺激計劃及由於美國消費者信心指數從二月之最低25.3續步上升至

五月之54.9，而令公眾認為已提早出現經濟回穩跡象，民意輿論出現反彈，對美國

經濟局勢表現出審慎樂觀態度。雖然普遍認為美國之國內生產總值於二零零九年

將持續下跌，但預期將於二零一零年出現反彈，並適度增長1.4%。

在東半球，中華人民共和國（「中國」）政府已致力於通過實施大規模財政與貨幣刺

激方案，以帶動經濟走出經濟衰退之泥沼。中國政府已於二零零八年公佈一項人

民幣四萬億元刺激方案以推動國內經濟發展，若干措施現已開始生效，部份經濟

領域於二零零九年中期錄得可觀收益。為了繼續追求8%之國內生產總值（「國內

生產總值」）增長率，中國政府預期會繼續積極推動內需及加速其經濟結構重整，

最終目標旨在轉變其經濟發展模式。中國政府近期宣佈，其國內生產總值上半年

之增幅達7.1%，令中國內地似乎成為全球衰退期間之唯一亮點。憑藉其經濟仍以

上述令人振𡚒之速度增長，中國內地將很可能引領全球擺脫目前經濟危機。
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美國及中國內地所出現之事件同時對澳門及香港（集團核心業務所在地）經濟實體

產生深遠影響。雖然澳門之國內生產總值於二零零九年第一季度收縮12.9%，但其

長期增長前景仍然明朗。上述一連串事件已導致加劇對該市經濟之短期影響；全

球信貸危機導致若干個主要賭場之興建暫停；中國政府收緊個人遊計劃之臨時政

策以及全球各地爆發人類豬流感導致遊客整體數量大幅下跌。單是內地來港之遊

客數量便銳減24.1%。來澳遊客數量收縮對該市旅遊及零售行業帶來不利影響。

澳門特別行政區政府經濟財政司司長譚伯源先生多次在公開場合強調，政府為了

將全年度國內生產總值之下跌比率限制在單位數以內，已實施旨在創造就業機會

之若干刺激措施及計劃。澳門新獲選之候任行政長官崔世安亦於競選期間宣佈若

干項針對及重點為了解決（其中包括）經濟復甦及回穩之新措施。彼建議透過規範

博彩業之發展步伐及方向來遏制該市博彩業務之過度競爭，以及承諾透過改善營

商環境，從而令澳門之經濟基礎多樣化。當地機構揣測（在某種程度上已得以證

實），中國政府可能於行政長官選舉後放寬目前個人遊計劃，該揣測已開始促進澳

門之旅遊業。該等措施，連同諸如日後興建當地房屋、公共交通輕軌系統以及港珠

澳大橋方面之其他財政支出，將預示著澳門經濟之復甦。

於集團出售其於澳門酒店及博彩相關業務之所有權益後，自二零零八年初以來，

管理層一直密切關注不斷發展之博彩行業及房地產市場，以尋求投資機會。除集

團於二零零八年下半年購入作投資目的之兩項澳門商用物業（由一間零售店舖及

多間辦公室物業組成）外，其他投資機會至今尚未在澳門最終落實或付諸實施。然

而，儘管全球經濟環境不景氣，惟澳門房地產市場五月份之交易量及交易價值分

別達1,168宗及179,000,000美元，分別較二零零九年初增長276%及246%。低利

率成本及全球經濟回穩之跡象被認為是數據改善背後之主要因素。在政府為振興

當地經濟而提供之強大支援下，連同管理層實施更佳管治措施、改進風險管理及

具備更全面之基本房地產知識，所有這些方面給予我們進一步進軍房地產市場之

強大平台，從而實現可持續增長及為我們的股東創造價值。
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我們將目光返回到香港，儘管其二零零九年之經濟一直持續波動及不明朗，惟因

香港政府在中國中央政府之支持下推出一系列措施，以「穩定金融市場、支持企業

及創造就業機會」，故集團仍對其日後之經濟發展持審慎樂觀態度。尤其是，中國

政府已制定若干措施加速跨境基建項目，以鼓勵企業利用香港作為金融服務平台

及進一步促進個人遊計劃。截至二零零九年第二季度，當全球經濟低迷適當緩和

時，香港經濟已緩慢地走出了經濟衰退，並錄得令人驚奇之強勁增長。

隨著經濟回穩為香港之未來奠定了良好基礎，不僅資本市場近期回升，而且房地

產市場亦重拾其價格上漲之動力。市場流動資金過剩及銀行借貸利率較低已促進

香港資產相當快速地復甦。管理層推測，隨著經濟之逐漸復甦，香港之房地產價格

將進一步上漲，此為進一步收購物業作投資用途之適當時機。集團於近期訂立若

干協議以購入一幢訂有租回安排及用作精品酒店及辦公室物業用途之樓宇，該等

物業均位於可通過完善交通網絡便於到達之上環區。收購事項將提供資本增值潛

力及為集團帶來穩定租金收入。我們堅信，隨著所有積極之假設獲得實現，房地產

市場未來仍將穩健，必將提升集團之新投資價值。秉承多樣化投資策略，集團將於

本年度餘下時間繼續在澳門及香港房地產市場以及博彩及休閒相關業務領域積極

物色投資機會。
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D部份：財務回顧

I. 流動資金及財務資源

於二零零九年六月三十日，本集團之現金及銀行結餘為港幣217,250,000元，流動

資產淨值為港幣244,645,000元。本集團於二零零九年六月三十日按流動資產與流

動負債之比例而計算之流動比率約為12.5（二零零八年十二月三十一日：6.5）。於

回顧期內，本集團可維持穩健的營運資金狀況。

本集團之買賣主要是以港幣列值，董事認為本集團所面對之匯率波動風險甚微。

於回顧期間，本集團將投資物業按予兩家銀行，作為約港幣17,440,000元銀行貸款

之抵押。貸款以港幣列值，利率為浮動利率。於二零零九年六月三十日，本公司及

本集團概無任何重大或然負債（二零零八年十二月三十一日：無）。於二零零九年

六月三十日，本集團並無任何重大資本承擔（二零零八年十二月三十一日：無）。

II. 本集團的資本結構

於回顧期間，本集團總權益為港幣298,178,000元，固定利率負債為港幣347,000

元，浮動利率負債為港幣17,440,000元，免息負債為港幣19,780,000元，分別佔本

集團股本總額的0.1%、5.8%及6.6%。本集團於二零零九年六月三十日之資產負債

比率（按長期貸款總額與股東權益總額之比計算）約為 5.5%（二零零八年十二月

三十一日：2.6%）。

III. 結算日後事項

於二零零九年八月三日，本集團收購一項投資物業，其位於香港上環永樂街105至

107號，總現金代價為港幣100,000,000元。收購事項預期於二零零九年九月三十

日完成，賣方將租回該物業及繼續以精品酒店方式營運，租期為三年。
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該交易表明，繼去年於澳門收購兩宗商用物業後，集團開始進軍香港房地產市場，

從而為股東帶來最大回報，並進一步分散集團的業務風險。收購事項將提供資本

增值潛力及為集團帶來穩定租金收入。

於二零零九年九月十一日，本集團收購另一投資物業，其位於香港干諾道中168-

200號信德中心西幢2210室及2211室，總現金代價為港幣48,525,000元。該物業將

連同該等租約收益一併收購，可產生合理的投資回報。鑑於香港商務中心的黃金

地段中區之商用物業供應稀少，管理層認為，該物業對本集團而言是一項頗有價

值的投資。本公司股東之股東特別大會將隨即召開以批准該交易，而一旦批准，預

計於二零零九年十一月三十日或之前完成。

IV. 中期股息

董事並不建議派付截至二零零九年六月三十日止六個月之中期股息。
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E部份：僱員及酬金政策

於期末，本集團共聘用64名員工（二零零八年六月三十日：66名），員工成本（不包括董

事酬金）約港幣4,500,000元（二零零八年六月三十日：4,800,000元）。

目前提供之僱員薪酬組合（包括強積金及醫療福利）在市場上具有競爭力。僱員薪酬由

高級管理層每年按僱員個別之表現及本集團之總體表現一併檢討及釐定。

F部份：企業管治

I. 董事及行政總裁於本公司或任何相聯法團之股份、相關股份及債券中之
權益及淡倉

於二零零九年六月三十日，(i)根據證券及期貨條例（「證券及期貨條例」）第XV部第

7及8分部須知會本公司及香港聯合交易所有限公司（「聯交所」）（包括根據證券

及期貨條例之有關條文彼等被視作或當作擁有之權益及淡倉）；或 (ii)根據證券及期

貨條例第352條而須予存備之登記冊所記錄；或 (iii)根據聯交所證券上市規則（「上

市規則」）所載之上市發行人董事進行證券交易之標準守則（「標準守則」）須知會

本公司及聯交所，各董事及行政總裁在本公司及其相聯法團（按證券及期貨條例

第XV部之定義）之股份、相關股份及債券中之權益及淡倉如下：

(i) 於本公司股份及相關股份之權益

股份之好倉

董事姓名 權益性質
持有下列公司
股份╱證券

持有股份
證券數目

總持股量
概約百分比     

曾昭政先生 實益權益 本公司 749,250 0.25%

受控制法團權益 本公司 40,794,195

（附註1及3）
13.70%

受控制法團權益 本公司 88,275,577

（附註2及3）
29.66%
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董事姓名 權益性質
持有下列公司
股份╱證券

持有股份
證券數目

總持股量
概約百分比     

曾昭武先生 受控制法團權益 本公司 40,794,195

（附註1及3）
13.70%

受控制法團權益 本公司 88,275,577

（附註2及3）
29.66%

曾昭婉女士 受控制法團權益 本公司 40,794,195

（附註1及3）
13.70%

受控制法團權益 本公司 88,275,577

（附註2及3）
29.66%

附註：

1. 此等股份由Barsmark Investments Limited實益擁有。

2. 此等股份由ST (79) Investment Limited實益擁有。

3. Barsmark Investments Limited及ST (79) Investment Limited之已發行股本均由

ST Investments Holding Limited（「ST Investments」）全資實益擁有。Fortune 

Ocean Limited（一間由曾昭政先生全資實益擁有之公司）、盤基投資有限公司

（一間由曾昭武先生全資實益擁有之公司）及Ssky Investments Limited（一間由

曾昭武先生及曾昭政先生之姊妹曾昭婉女士全資實益擁有之公司）各自實益擁

有ST Investments三分一之已發行股本。曾昭政先生、曾昭武先生及曾昭婉女士

為Barsmark Investments Limited、ST (79) Investment Limited及ST Investments

之董事。曾昭政先生為Fortune Ocean Limited之董事。曾昭武先生為盤基投資有

限公司之董事。曾昭婉女士則為Ssky Investments Limited之董事。

除以上披露者外，根據證券及期貨條例第XV部第7及8分部須知會本公司及

聯交所（包括根據證券及期貨條例之有關條文彼等被視作或當作擁有之權

益或淡倉）；或根據證券及期貨條例第352條而須記錄於登記冊；或根據上市

規則所載之標準守則須知會本公司及聯交所，本公司各董事及行政總裁（包

括彼等之配偶及18歲以下之子女）概無於本公司或其相聯法團（按證券及期

貨條例第XV部之定義）之股份、相關股份及債券中擁有任何權益或淡倉。
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(ii)  於本公司購股權之權益

董事╱
行政總裁姓名 授出購股權日期 行使期 每股行使價

尚未行使之
購股權數目

佔總持股量之
概約百分比

（港幣）      

朱明德女士 二零零九年

五月二十二日

二零零九年

五月二十二日

至二零一九年

五月二十一日

0.31 8,930,087 3.00%

吳斌全先生 二零零九年

五月二十二日

二零零九年

五月二十二日

至二零一九年

五月二十一日

0.31 7,441,739 2.5%

施得安女士 二零零九年

五月二十二日

二零零九年

五月二十二日

至二零一九年

五月二十一日

0.31 7,441,739 2.5%

II. 主要股東於本公司或任何相聯法團之股份、相關股份及債券中擁有之權
益及淡倉

於二零零九年六月三十日，根據證券及期貨條例第336條而設置之主要股東登記

冊，顯示本公司已接獲持有本公司已發行股本百分之五或以上之主要股東權益及

淡倉之通知如下，此等權益除以上披露之董事及行政總裁之權益外。

股份之好倉

股東名稱 權益性質
所持

股份數目
佔總持股量之
概約百分比    

Barsmark Investments Limited

（附註1）

實益權益 40,794,195 13.70%

ST (79) Investment Limited

（附註1）

實益權益 88,275,577 29.66%

ST Investments Holding Limited

（附註1）

受控制法團權益 129,069,772

（附註2）

43.36%

盤基投資有限公司（附註1） 受控制法團權益 129,069,772

（附註2）

43.36%

Ssky Investments Limited

（附註1）

受控制法團權益 129,069,772

（附註2）

43.36%

Fortune Ocean Limited（附註1） 受控制法團權益 129,069,772

（附註2）

43.36%

Szeto Investments Holdings 

(Amusement) Limited 

（附註3）

實益權益 29,531,250 9.92%
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股東名稱 權益性質
所持

股份數目
佔總持股量之
概約百分比    

Szeto Investments Holdings Ltd.

（附註3）

受控制法團權益 29,531,250 9.92%

Szeto International Holdings Ltd.

（附註3）

受控制法團權益 29,531,250 9.92%

司徒玉蓮女士（附註3） 受控制法團權益 29,531,250 9.92%

張偉遜先生 實益權益 15,052,000 5.05%

附註：

1. Barsmark Investments Limited及ST (79) Investment Limited均由ST Investments 

Holding Limited全資實益擁有，而其已發行股本分別由 (i)盤基投資有限公司（一間由曾

昭武先生全資實益擁有之公司）；(ii) Fortune Ocean Limited（一間由曾昭政先生全資

實益擁有之公司）；及 (iii) Ssky Investments Limited（一間由曾昭婉女士（曾昭武先生

及曾昭政先生之姊妹）全資實益擁有之公司）實益擁有三分一權益。

2. 此等股份指Barsmark Investments Limited及ST (79) Investment Limited實益擁有之股

份總額。

3. Szeto Investments Holdings (Amusement) Limited乃由Szeto Investments Holdings 

Limited全資擁有，其已發行股本由Szeto International Holdings Ltd. 全資擁有。司徒玉

蓮女士全資實益擁有Szeto International Holdings Ltd. 之全部已發行股本。

除以上所披露外，概無其他人士（本公司董事或行政總裁除外）於根據證券及期貨

條例第336條本公司須予存備之登記冊內所記錄之股份或相關股份中擁有權益或

淡倉。

III. 購買、出售或贖回上市證券

本公司於期內並無贖回本身任何股份。本公司及其各附屬公司於期內亦無購買或

出售本公司任何股份。
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IV. 遵守上市規則最佳應用守則

除以下所述之偏離者外，本公司董事並不知悉任何資料可合理顯示本公司現時或

於截至二零零九年六月三十日止六個月內任何時間，未有遵守上市規則附錄14所

載之企業管治常規守則（「守則」）。

守則A.2.1條

於二零零九年六月三十日，曾昭武先生為本公司行政主席，而並無委任行政總裁。

行政總裁之職務由曾昭武先生履行。董事會相信，曾昭武先生熟識本集團業務及

具備所需之領導才能，能有效領導董事會，而彼繼續履行行政總裁之職務可確保

董事會決策之效率及效益，能符合本公司及股東之整體最佳利益。

V. 審核委員會

審核委員會與管理層已審閱本集團所採納之會計原則及慣例，並商討內部監控及

財務申報事宜，包括與董事審閱截至二零零九年六月三十日止六個月之未經審核

簡明財務報表。

VI. 董事進行證券交易之標準守則

本公司已採納上市規則附錄10所載之標準守則。經本公司查詢後，所有董事已碓

認，彼等於截至二零零九年六月三十日止六個月期間一直遵守標準守則所載之規

定準則。

承董事會命

執行董事

朱明德

香港，二零零九年九月十二日


